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Introduktion til vedligeholdelsesplan

Naervaerende vedligeholdelsesplan er udarbejdet efter en grundig visuel gennemgang af ejendommen, og
den indeholder deraf en tilstandsvurdering pa ejendommens udvendige arealer og klimaskaerm. Pa bag-
grund af vores registreringer, ssmmenlagt med ejendommes historik og data, har vi udarbejdet denne ved-
ligeholdelsesplan.

| vedligeholdelsesplanen er kun medtaget bygningsdele som skal vedligeholdes af ejerforeningen. F.eks. er
indvendig vedligeholdelses i bolig samt vinduer ikke medtaget, da vedligeholdelse af disse bygningsdele pa-
hviler den enkelte ejer af boligen.

Frandsen & Sgndergaard KS

Niels K. Laursen
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Konklusion pa ejendommens tilstand
Efter endt gennemgang af ejendommen ma det konkluderes at der er behov for diverse renoveringsarbej-
der.

Der er szerligt 2 ting der er presserende med hensyn til renovering.

Stgttemure udfgrt med traepalisader, dels ud mod parkeringspladsen dels i haver. Specielt traepalisaderne
ud mod parkeringspladserne bgr udskiftes snarest. Traepalisaderne i haver vurderes at have lidt laengere
levetid.

| forbindelse med udskiftning af traepalisaderne kommer man automatisk ned i jordlagene og det medfgrer
at der er en del ledninger i jorden, som det ogsa vil veere formalstjenstligt at udskifte. Ikke fordi det direkte
er ngdvendigt nu, men nar man nu er nede i jorden, er det fornuftigt at udskifte ledningerne.

Pa bygningerne er det specielt eternitsalbaenke der traenger til udskiftning, og deres levetid vurderes at
veere begraenset.

Der er en del bygningsdele pa bygningerne som ser slidte ud, uden at det direkte er ngdvendigt at udskifte
dem. Fibercementplader pa facaderne er algebegroede og med enkelte skader. Der er visuelt ikke seerligt
pzaent, med det er ikke noget bygningen tager skade af.

De murede facader har enkelte revner, som bgr repareres, men hvis det Igbende bliver udfgrt, er det ikke
noget bygningen tager skade af.

Tagsten er misfarvet af alger, men det er ikke noget der pa nuvaerende tidspunkt skader bygningen. Der er
enkelte tagsten som ligger darligt eller er revnet. Dette bgr repareres Igbende.

Flisebelaegninger har en del lunker, som vurderes at veere pa grund af darligt baerelag under belaegningen.
Lunkerne medfgrer at der er darlig afvanding af de befaestede arealer.

Udover lunker ser flisebelaegningerne treette ud som fglge af flisernes alder. Betonfliser bliver kedelige at se
pa med tiden. Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke ngdvendigt at udskifte fliserne pa grund af holdbarhed.
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Prioritering af arbejdsopgaver

Nedenfor har vi udarbejdet et forsalg til, hvordan | bgr gribe vedligeholdelsesplanen an, sa | far jeres ejen-
domsniveau op pa et acceptabelt niveau. Bemaerk venligst, at alle priser er ekskl. Moms.

| den prioriterede reekkefglge har vi medtaget at ledninger i jord bliver renoveret samtidig med at terraenet
er gravet op for etablering af stgttemure.

Lebende vedligeholdelse

Hvert ar udfgres Igbende vedligeholdelse som sikrer at smaskader pa bygningen ikke udvikles til store ska-
der. Se omfang i 10 ars vedligeholdelsesplan

Bgr udfgres nu (Inden for 1 til 2 ar)

Udskiftning af treestgttemur ud mod parkering.

Udskiftning af traestgttemur med IBF Parkline betonelementer kr. 1.100.000,00
Udskiftning af flisebeleegninger og trapper. kr. 350.000,00
Ny belysning pa stgttemur kr. 60.000,00
Udskiftning af forsyningsledninger Vand, varme og el* kr. 250.000,00
Separatkloakering ved blok 1* kr. 430.000,00
Ladestander til el biler.” kr. 30.000,00
Ny slidlag pa parkeringsplads? kr. 225.000,00
Byggepladsomkostninger. Kr. 300.000,00
Projektering og myndighedsbehandling. Kr. 300.000,00
I alt for udskiftning af treestgttemur inkl. fglgearbejder. Kr. 3.045.000,00

Alle priser er ekskl. Moms.

Af hensyn til vejrlig er det en fordel at opstarte arbejderne omkring 1 marts.

A Arbejder som ikke er ngdvendige for udskiftning af traeestgttemur, men som med fordel kan udfgres samtidig nar
jordarbejder er i gang.
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Bor udfgres inden for 3 til 4 ar

Udskiftning af eternitsalbaenke.

Udskiftning af eternitsalbaenke. kr. 300.000,00

Bor udfgres inden for 4-5 ar

Udskiftning af traestgttemur i haver.

Udskiftning af traestgttemur med IBF Parkline betonelementer kr. 800.000,00
Reetablering af hegn og belaegninger i haver. kr. 250.000,00
Udskiftning af beleegninger mellem blok 1 og 2 kr. 180.000,00
Udskiftning af belysning mellem blok 1 og 2. - Pulleter kr. 80.000,00
Separatkloakering i sti mellem blok 1 og 2. kr. 195.000,00
Udskiftning af forsyningsledninger Vand, varme og el kr. 170.000,00

Bor udfgres inden for 7 til 8 ar

Maling af pudsede facader

Maling af pudsede facader kr. 98.000,00

Udfgres inden for 10 til 15 ar.
Udskiftning af belagningssten ved blok 2 vest.

Udskiftning af flisebeleegninger og trapper. kr. 400.000,00
Udskiftning af belysning. Pulleter kr. 80.000,00
Udskiftning af forsyningsledninger Vand, varme og el kr. 170.000,00
Seperatkloakering ved blok 2 vest kr. 230.000,00
Byggepladsomkostninger. Kr. 100.000,00
Projektering og myndighedsbehandling. Kr. 80.000,00
I alt for udskiftning af beleegninger ved blok 2 vest. Inkl. fglgearbejder. Kr. 1.060.000,kr

Alle priser er excl. moms.
Af hensyn til vejrlig er det en fordel at opstarte arbejderne omkring 1 marts.

Arbejdet kan evt. laegges sammen med udskiftning af traestgttemure i haver.
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Udfgres om ca. 13 ar.

Facaderenovering

Udskiftning af mertelfuger kr. 765.000,00
Udskiftning af fibercementfacadeplader kr. 873,000,00
Udskiftning malede fibercementplader kr. 970.000,00
Projektering og myndighedsbehandling. Kr. 210.000,00
| alt for facaderenovering Kr. 2.818.000,00

Udfgres om ca. 23 ar. ar.
Udskiftning af tag

Udskiftning af tegltag kr. 7.080.000,00
Udskiftning af zinktag kr. 1.080.000,00
Udskiftning af zinkfacader kr. 180.000,00
Projektering og myndighedsbehandling. Kr. 330.000,00
I alt for udskiftning af tag kr 8.670.000,00
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Beskrivelse af ejendommen
Ejendommen tilhgrende EF Sauershgj er reekkehusbebyggelse.
Bebyggelsen bestar af 52 boliger i 2 og 3 plan.
Tagkonstruktionen er belagt med teglsten og zinkbeklaedning.

Facader er en blanding af blankt murvaerk, pudset og malet murvaerk, fibercementplader eller zinkbeklzed-
ning.

Vinduer er en blanding af treevinduer og trae-alu vinduer.
Befaestede arealer er asfalt pa vej og parkering og betonbelaegningssten pa stier og brandveje.

Terraenstgttemure er i stort omfang udfgrt med traekonstruktioner og i mindre omfang udfgrt med beton-

sten
Stamdata
Kommunenavn Aalborg Kommune
Foreningsnavn EF Sauershgj
Matrikel nr. 22" Sohngaardsholm Hovedgaard, Aalborg Jorder
Opferelsesar 1987
Afresse Th. Sauersvej 4-106
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Tilstandsoversigt

Betegnelse Tilstand Fgrste aktivitet (ar)

Ud over alm. Vedligeholdelse

01 Tag med tegl Acceptabel 2047
02 Tag med zink Meget god 2047
03 Zink tagrender og tagnedIigb. Meget god 2028
04 Facader med blankt murvaerk Acceptabel 2037
05 Facader med pudset og malet murvaerk Acceptabel 2031
06 Facader med fibercementplader Acceptabel 2037
07 Facader med fibercementplader Malet Mindre god 2037
08 Facader med zink beklaedning Meget god 2047
09 Eternitsalbanke Mindre god | 2027
10 Zinksalbaenke Acceptabel 2037
11 Elastiske fuger omkring vinduer Mindre god 2034
12 Sokkelpuds Acceptabel 2047
13 Asfaltbelaegning Mindre god 2026
14 Flisebelzaegning i fellesomrader Mindre god 2026
15 Trapper i terren Acceptabel 2026
16 Plantestensmur i terraen Acceptabel 2026
17 Treepalisander ved parkering. Krittisk 2026
18 Treepalisander i haver Mindre god 2030
19 Regn- og spildevandsledninger Acceptabel 2026
20 Vandledninger i terraen Acceptabel 2026
21 Fjernvarmeledninger i terraen. Acceptabel 2026
22 Elledninger i terraen Inkl. belysning Mindre god 2026
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Tilstandsvurdering

01 Tag med teglisten

Beskrivelse:

Re@de vingetegl med papundertag. Udfgrt som parallelt tag, dvs. uden tagrum. Tagheeldning 30 gr og 45 gr.
Tagsten er med sort algevaekst og der er enkelte revnede tagsten og enkelte tagsten ligger ikke korrekt.
Revner og tagsten som ikke ligger korrekt, kan medfgre at der kommer ekstra meget vand ind pa underta-
get.

Alder: 37 ar

Forventet levetid: 60 ar

Tid for udskiftning: 2047

Vedligehold:

Der udfgrtes arligt inspektion af taget.

Defekte tagsten udskiftes og tagsten der ligger darligt rettes.

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mangde En- Enhedspris Pris i alt
hed

2024 Inspektion af tag. Kr. 15.000
Udskiftning af defekt tagsten

2025 Inspektion af tag. Kr. 5.000
Udskiftning af defekt tagsten
ar

Hvert ar Inspektion af tag. Kr. 5.000
Udskiftning af defekt tagsten
ar

2047 Udskiftning af tagsten og un- | 2950 m? 2400 Kr. 7.080.000,00
dertag
Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr. 60.000
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Fotoregistrering:
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02 Tag med Zink

Beskrivelse:

Falset zinktag med pap undertag. Paralleltagkonstruktion med 30 gr og 45 gr taghaeldning. Er udfgrt hvor
der er ssmmenskzering af tegltag.

Zinktaget ligger flot uden registrerede skader.

Alder: 37 ar
Forventet levetid: 60 ar
Tid for udskiftning: 2047

Vedligehold:
Der udfgrtes arligt inspektion af taget. Evt. registrerede skader udbedres.

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mangde | Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Inspektion af tag. Kr. 2.000

Udbedring af skader
Hvert ar Inspektion af tag. Kr. 2.000

Udbedring af skader

2047 Udskiftning af zink tag og | 360 m? 3000 1.08.000,00
undertag
Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr. 20.000

Fotoregistrering:
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03 Tagrender og tagnedIlgb.

Beskrivelse:
Zink tagrender og tagnedIgb. Er udskiftet inden for de senere ar.

Der er ikke registreret skader.

Alder: ?? ar
Forventet levetid: 40 ar
Tid for udskiftning: 2059

Vedligehold:
Tagrender og tagnedlgb inspiceres hvert ar. Evt. skader udbedres.

Tagrender renses fra terraen hvert 5. ar

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mangde | Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Inspektion af render og ror Kr. | 1.000
2028 Inspektion af render og rgr Kr. | 1.000
Rensning af tagrender hvert 5 ar 650 m 40,00 Kr. | 26.000
Hvert ar Inspektion af render og rgr Kr. | 1.000
Samlet sum. 2024 til 2033 excl Moms Kr. | 62.000

Fotoregistrering:
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04 Facader med blankt murvaerk

Beskrivelse:
En stor del af facaderne er blankt murvaerk med gule teglsten.

Generelt er murveerk i fin stand, men der er dog registreret revner i murvaerksfuger, forvitret murvaerk og
enkelte mursten med afskalninger.

Alder: 37 ar

Forventet levetid: 120 ar.
Forventet levetid af fuger 50 Ar
Tid for udskiftning af fuger: 2037

Vedligehold:
Murede facader inspiceres hvert ar for revner og defekte fuger. Evt. skader udbedres.

Murvaerksfuger har en begraenset levetid. Ca. 50 ar. Nar fuger er tilstraekkelig nedslidte, skal de kradses ud

og fuges om.
Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mangde | Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Inspektion af murvaerk. Kr. | 25.000
Reparation af skader.
Hvert ar Inspektion af murveerk. Kr. | 5.000
Reparation af skader.
2037 Udskiftning af mgrtelfuger 850 m? 900 Kr | 765.000,00

Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr. | 70.000
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Fotoregistrering:
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05 Facader med pudset og malet murvark

Beskrivelse:
En stor del af facaderne er malet facadepuds pa teglsten.

Generelt er facadepuds i fin stand, men der er Igbende udfgrt reparationer.

Alder: 37 ar

Alder pa maling ukendt

Forventet levetid af puds 80 ar

Forventet levetid af maling 10 ar

Tid for maling af facader: 2031

Vedligehold:

Facadepuds inspiceres arligt og evt. skader udbedres.

Hvert 10 ar skal det forventes at facademaling skal renses og males.

Arbejdsopgaver:

Prio. Ar Opgave Mangde | Enhed Enhedspris Pris i alt

2024 Inspektion af facader og udbedring af Kr. | 5.000
skader

Hvert ar Inspektion af facader og udbedring af 5.000
skader

Hvert 10. ar Maling af facadepuds. 490 m? 200 Kr. | 98.000

2031 Maling af facadepuds. 490 m? 200 Kr. | 98.000
Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr.
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Fotoregistrering:

Felt med facadepuds

Revne i facadepuds Skade pa kant af facadepuds
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06 Facader med fibercementplader

Beskrivelse:
En del af facaderne er udfgrt med ubehandlet fibercementplader. Fibercementpladerne er opsat med
stgdte samlinger og med zinkplade bag samlingerne

Mange af pladerne er begroede med alger. Der er observeret revnede plader begyndende forvitring af pla-
derne.

Ved lodrette samlinger i vaegkneaek er pladerne afsluttet mod traeplanker
Pladerne ser slidte ud og der er mange plader som er skiftet.

Alder pa plader som ikke er skiftet: 37 ar
Forventet levetid: 50 ar.
Tid for udskiftning af plader: 2037

Vedligehold:
Plader inspiceres hvert ar og defekte plader udskiftes.

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mangde Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Plader inspiceres og defekte pla- Kr. 5.000

der udskiftes.

Hvert ar Plader inspiceres og defekte pla- Kr. 5.000
der udskiftes.

2037 Plader udskiftes 970 m? 900 Kr. 873.000,00

Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr. 50.000

Fotoregistrering:

Algebegroet facadeplader. Enkelte plader er udskiftet
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07 Facader med fibercementplader malet

Beskrivelse:
En del af facaderne er udfgrt med malerbehandlede fibercementplader. Fibercementpladerne er opsat pa
klink.

Nogle af pladerne er begroet med alger.
Bortset fra alge begroning ser pladerne fine ud.

Alder pa plader:

Forventet levetid: 50 ar

Tid for udskiftning af plader: 2037

Vedligehold:

Plader inspiceres hvert ar og defekte plader udskiftes.

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mangde | Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Plader inspiceres og defekte pla- Kr. 5.000

der udskiftes.

Hvert ar Plader inspiceres og defekte pla- Kr. 5.000
der udskiftes.

2037 Plader udskiftes 940 m? 1000 Kr. 970.000,00

Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr. 50.000

Fotoregistrering:

Algebegroet facadeplader Intakte facadeplader.
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08 Facader med Zinkbekladning

Beskrivelse:
Frie gavle over laverebeliggende tag er beklaedt med falset Zinkplader
Zinkbeklaedningen er i god stand.

Alder pa zinkpladerne er 37 ar

Forventet levetid 60 ar

Tid for udskiftning af zinkplader: 2047

Vedligehold:

Zinkbeklaedningen inspiceres arligt. Evt. skader i zinkbeklaedningen

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mzngde | Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Zinkplader inspiceres. De- Kr. 1.000

fekte plader repareres.

2024 Zinkplader inspiceres. De- Kr. 1.000
fekte plader repareres.

2047 Zinkplader udskiftes 90 m? 2000 180.000
Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr. 10.000

Fotoregistrering:
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09 Eternit salbaenke

Beskrivelse:

Under vinduer i murvaerk er der eternit salbanke.

Ved overgang mellem Fibercementplader og murvaerk er der eternit salbaenke.
Salbankene er algebegroede og forvitret. En del sdlbaenke har af knaekkede hjgrner.
Salbaenkene traenger til udskiftning

Alder pa salbaenke er 37 ar

Forventet levetid 40 ar

Tid for udskiftning af salbanke: 2027

Vedligehold:

Salbaenkene inspiceres arligt. Beskadigede salbanke udskiftes for ikke at opfugte underliggende murvaerk.

Arbejdsopgaver:

Prio. Ar Opgave Maengde Enhed Enhedspris Pris i alt

2024 Inspektion af salbaenke. Kr. 10.000
Defekte salbanke udskif-
tes

Hvert ar Inspektion af sédlbanke. Kr. 3.000
Defekte salbaenke udskif-
tes

2027 Udskiftning af sdlbaenke 263 stk 1000 Kr. 263.000

under vinduer

Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr. 512.000
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Fotoregistrering:

Forvitret og algebegroet salbaenk.

Her mangler salbaenk. Medfgrer at murvaerk er opfugtet og fuger porgse.

Skade pa salbaenk under facadeplader.
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10 Zink Salbaenke

Beskrivelse:
Hvor vinduer er placeret i facade med fibercementpladebeklaedning, er salbanke lavet i Zink.

| overgang mellem malede og ubehandlede fibercementplader er der Zink salbanke.
Zinksalbaenke er generelt i fin stand.

Alder pa salbaenke er 37 ar.
Forventet levetid 60 ar.
Tid for udskiftning af salbanke: 2047

Vedligehold:
Salbankene inspiceres arligt. Beskadigede salbanke repareres.

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Maengde | Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Inspektion af sadlbaenke. Kr. 1.000

Reparation af skader
Hvert ar Inspektion af salbaenke. Kr. 1.000
Reparation af skader

Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr. 10.000

Zinksalbaenke udskiftes sammen med udskiftning af facadeplader.

Fotoregistrering:

Zinksalbaenk ved vinduer i facade med fibercementplader
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11 Elastiske fuger omkring vinduer
Beskrivelse:
Omkring vinduer er der elastiske fuger.

Det vurderes at 15 % af fuger bgr udskiftes.

Alder: ukendt
Levetid 10 ar.
Tid for udskiftning er svaer at vurdere, da fuger bliver udskiftet i forbindelse med at beboer udskifter vin-

duer.
Vedligehold:
Elastiske fuger inspiceres Defekte fuger udskiftes
Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mzngde | Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Elastiske fuger inspiceres. De- Kr. 10.000
fekte fuger udskiftes.
Hvert ar Elastiske fuger inspiceres. De- Kr. 2.000
fekte fuger udskiftes.
2034 Udskiftning af elastiske fuger 1700 m 200 kr 340.000,00

Samlet sum. 2024 til 2033 excl Moms Kr. 28.000

Fotoregistrering:

Intakt elastisk fuge Elastisk fuge der bgr skiftes
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12 Sokkelpuds

Beskrivelse:
Der er sokkelpuds pa fundament under facader.

Der er observeret enkelte revner, som ikke vurderes at vaere kritisk.

Alder 37 ar

Forventet levetid af sokkel 120 ar
Forventet levetid af sokkelpuds 60 ar
Tid for udskiftning af sokkelpuds: 2047

Vedligehold:
Sokkel inspiceres. Defekt sokkelpude udskiftes.

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Maengde Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Inspektion af sokkel. Kr. 1.500

Rep af sokkelpuds.
Hvert ar Inspektion af sokkel. Kr. 1.500
Rep af sokkelpuds.

Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr. 15.000

Sokkelpuds udskiftes samtidig med udskiftning af murvaerksfuger

Fotoregistrering:

Sokkelpuds med enkelte revner.
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13 Asfaltbelaegning

Beskrivelse:
Vej og parkeringsplads er befaestet med asfalt.

Asfaltbelaegningen er i ok stand, men har dog enkelte revner som kan give frostskader.

Alder 37 ar
Forventet levetid 40 ar
Tid for udskiftning af asfaltslidlag: 2027

Vedligehold:

Asfaltbeleegning inspiceres. Revner og huller i asfalt lappes for at hindre frostskader. Hvis der observeres
store saetninger, undersgges det hvorfor saetningerne opstar. Det kan vaere skade i rgr. Skade pa rgr udbed-
res.

Det kan veere formalstjenstligt at udskifte astfaltslidlag i forbindelse med at der skal udskiftes rgr under be-

legningen.
Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mangde Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Inspektion af asfaltbelaegning. Kr. 3000
Reparation af skader
Hvert ar Inspektion af asfaltbelaegning. Kr. 3000
Reparation af skader
2027 Udskiftning af slidlag 225.000

Samlet sum. 2024 til 2033 excl Moms Kr. 252.000

Fotoregistrering:

Asfaltbeleegning med revner som kan give frostskader.
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14 Flisebelaegning i faellesarealer
Beskrivelse:
Flisebelaegning i faellesarealer er udfgrt med kigversten.

Flisebelaegningen er udfgrt med fald bort fra bygninger, og afleder vand til betonvandrende.

Der er observeret mange lunker i belaegningerne. Lunker kan vaere opstaet pa grund af darligt baerelag un-
der belaegningerne.

Aflgbsrenden ligger flere steder hgjere end den flisebelagning som skal afvandes.
Belaegningsstenene og aflgbsrender generelt intakte uden skader, men baerer praeg af tidens tand.

Alder 37 ar

Forventet levetid 40 ar

Tid for udskiftning af flisebelaegninger 2027.

Hvis man kan acceptere udseende pa fliser, er levetiden laengere.

Vedligehold:
Flisebelaegninger inspiceres. Store lunker oprettes. Evt. huller repareres fgr der sker uheld. .

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mangde Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Flisebelaegning inspiceres. Evt Kr. 1.000

skader udbedres.

Hvert ar Flisebelaegning inspiceres. Evt Kr. 1.000
skader udbedres.

Samlet sum. 2024 til 2033 excl Moms Kr. 10.000

Flisebelaegning udskiftes i forbindelse med andre vigtige udskiftninger i terraen.
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Foto registrering:

Flisebelaegning med flad til aflgbsrende. Der er en del lunker i belaegningen.
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15 Trapper i terraen

Beskrivelse:
Trapper i terraen er udfgrt med betontrappetrin.

Ved trapper og terreenspring er der handliste udfgrt med galvaniseret rgr.
Trappetrin og handlister er generelt intakte uden skader, men beere praeg af tidens tand.

Alder 37 ar
Forventet levetid 40 ar
Tid for udskiftning af trapper 2027. Hvis man kan acceptere udseende pa trapperne, er levetiden leengere.

Vedligehold:
Trapper inspiceres. Evt skader pa trin repareres fgr der sker uheld. .

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Maengde Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Trapper inspiceres. Kr. | 1.000

Evt. skader udbedres.
Hvert ar Trapper inspiceres. Kr. | 1.000
Evt. skader udbedres.

Samlet sum. 2024 til 2033 excl Moms Kr.

Trapper udskiftes i forbindelse med andre vigtige udskiftninger i terraen.

Fotoregistrering:

Trappe i terren Trappe i terren Handliste ved terraenspring
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16 Plantestensmur i terraen

Beskrivelse:
Terraenspring er afstivet med plantestensmur udfgrt med knaekfliser

Knaekfliser er intakte men mure traenger til opretning

Alder 37 ar

Forventet levetid 40 ar

Tid for udskiftning: 2027 Udskiftes sammen med belaegninger

Vedligehold:

Plantestensmure inspiceres. Evt. skader udbedres. Hvis mur er meget ude af lod, skal de genoprettes

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mangde Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Plantestensmure inspiceres. Kr. 1.000

Evt. skader udbedres.
Hvert ar Plantestensmure inspiceres. Kr. 1.000
Evt. skader udbedres.

Samlet sum. 2024 til 2033 excl Moms m
Plantestensmure udskiftes i forbindelse med andre vigtige udskiftninger i terraen.

Fotoregistrering:

Plantestensmur
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17 Treepalisader ved parkering

Beskrivelse:
Terraenspring mellem sti og parkeringspladser er udfgrt med trae palisader.

Palisaderne er udfgrt med runde treesgjler med braeddebeklaedning.

Der er tidligere udfgrt tilstandsvurdering af palisaderne. Tilstandsvurderingen viser at palisaderne traenger
til udskiftning

Alder: 37 ar.
Forventet levetid 40 ar

Det anbefales at udskifte treepalisaderne inden for 1 til 2 ar. | forbindelse med udskiftningen renoveres til-
stegdende arbejder i terreenet

Fotoregistrering:
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18 Treepalisader i haver

Beskrivelse:
For at holde pa skraning mod syd er der udfgrt afstivning med trae palisader.

Palisaderne er udfgrt med runde treesgjler med braeddebeklaedning.
Der er registreret rad i treekonstruktionerne og restlevetiden vurderes at veere begraenset.
Alder: 37 ar

Forventet levetid 40 ar

Det anbefales at udskifte treepalisaderne inden for 5 til 6 ar. | forbindelse med udskiftningen renoveres til-
stgdende arbejder i terreenet

Fotoregistrering:
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19 Regn- og spildevandsledninger

Beskrivelse:

Bebyggelsen er faelleskloakeret. Dvs. at regn og spildevand kommer i den samme kloakledning.

Tagvand er tilsluttet regnvandssystemet gennem tagbrgnde med sandfang

Fzelles stier og parkeringsplads er afvandet til vejbrgnde med sandfang.

Kloakledninger og brgnde er udfgrt i PVC. Daeksler og riste er udfgrt i stgbejern.

Aalborg kommune har plan om at hele Aalborg kommune skal veere separatkloakeret senest i ar 2065. Det
medfgrer at der kommer et krav fra Aalborg kommune at bebyggelsen skal separatkloakeres. Det vil sige at
regnvand og spildevand skal Igbe i hver sit kloaksystem.

Udgiften til omlaegning af kloaksystemet ligger hos ejerforeningen.

Aalborg kommune har pt ikke fastlagt hvornar Th. Sauersvej skal separatkloakeres. Man vil normalt fa et
varsel pa 5 ar til hvornar bebyggelsen skal veere separat kloakeret. Ifglge spildevandsplanen skal omradet
f@rst separatkloakeres efter 2032. Dvs. at bebyggelsen skal separatkloakeres mellem 2032 og 2065

Pa nuvaerende tidspunkt haster det ikke med at fa bebyggelsen separat kloakeret, men det vil veere en for-
del at udfgre separatkloakeringen samtidig med gvrige jordarbejder.

Vedligehold:

Inspektion af terraen for at se om der kommer store saetninger som kan indikere at der er skader pa kloak-
ror.

Rensning af sandfang i taghrgnde og vejbrgnde.

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Maengde Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Rensning af Kr. 5.000
vejbrgnde
Hvert ar Rensning af Kr. 5.000
vejbrgnde
Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr. 50.000

Seperatkloakering udfgres i forbindelse med andre arbejder i jorden.

www.frandsen-sondergaard.dk Side 34 af 42



> FRANDSEN &
SGNDERGAARD
20 Vandledninger i terraen

Beskrivelse:
Der er pvc vandledninger fra kaelder til hver bolig.

Der mangler stophaner pa stik ind til hver bolig. Bar monteres i forbindelse med udskiftning af ledninger

Alder: 37 ar
Forventet levetid 40 ar

Vedligehold:

| forbindelse med inspektion af terraen, vurderes det om der er store satninger som kan vaere en fglge-
skade af spraengt vandrgr.

Vandforbrug anbefales kontrolleret Ipbende. Hvis vandforbruget stiger meget, kan det vaere tegn pa brud
pa vandledning som bgr repareres.

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Maengde Enhed Enhedspris Prisi alt
2024 Kontrol Kr. 1.000
Hvert ar kontrol Kr. 1.000
Samlet sum. 2024 til 2033 excl Moms Kr. 10.000

Det anbefales at udskifte vandledninger i forbindelse med gvrige jordarbejder. Samtidig monteres stopha-
ner ind til hver bolig.
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21 Fjernvarme ledninger i terraen

Beskrivelse:
Der er preisolerede fijernvarmeledninger fra kzelder til hver bolig.

Alder: 37 ar.
Forventet levetid 40 ar

Vedligehold:
Hvis der i vinterperioder er omrader hvor sne smelter hurtigt, kan det vaere tegn pa utaet varmergr som bgr
skiftes.
Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mangde Enhed Enhedspris Pris i alt
2024 Kontrol Kr. 1.000
Hvert ar kontrol Kr. 1.000

Samlet sum. 2024 til 2033 excl. Moms Kr. 10.000

Det anbefales at udskifte fjernvarmeledninger i terreen i forbindelse med gvrige jordarbejder.
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22 El-ledninger i terraen inkl. belysning

Beskrivelse:
Bebyggelsen forsynes med el fra N1 el-forsyning

Elforsyningen har fgrt el frem til kabelskabe opstillet langs facaden pa bygningerne. Vedligeholdelsen af
disse kabler elforsyningens ansvar.

Fra kabelskabene er der fgrt el ledninger frem til el maler i hver bolig og til teknikrum i keelder.

Fra teknikrummet i keelderen er der fort el frem til udvendig belysning.

Der er skotlamper pa palisader ved parkering og der er skotlamper pa sma stander ved gvrige stier.
Det anbefales at skotlamper pa stander og ved parkering udskiftes til nye.

Ved parkering se der stalmaster med 2 eller 3 lampehoveder.

Stalmaster ved parkering er af nyere dato. Stalmaster udskiftes ikke.

Alder for gvrig elinstallation i terreen 37 ar

Forventet levetid 40 ar

Det anbefales at eksisterende kabler for terranbelysningen udskiftes nar gvrige belsegning er opgravet.
Ladestander for el biler

Bebyggelsen har ingen ladestander for el biler.

| forbindelse med udfgrelse af gvrige arbejder i jord kan det anbefales at etablerer tomrgr i terraen for evt.
fremtidig forberedelse af ladestander.

Kabelskabene ved bebyggelsen er forsynet fra transformer placeret ved Gugvej og Th. Sauers vej.
Der etableres tomrgr (2x¢110) under belaegningen ved indkgrslen fra Th. Sauers ve;j.

Da eksisterende stikledning i keelderen ikke er dimensioneret for en fremtidig udvidelse til ladestander.
Anbefales det at der etableres en ladestandertavle i terraen.

Der vil saledes veere mulighed for at fgre en ny stikledning for en ladestandertavle under vejen.
@vrige gravearbejder i terraen udfgres ved evt. fremtidigt gnske om ladestander.
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Vedligehold:
Synlig kontrol af taetningslister pa udvendige lamper kontrolleres arligt.
Yderlige ellers ingen vedligeholdelse, ud over udskiftning af lyskilder/lamper nar de svigter.

Arbejdsopgaver:
Prio. Ar Opgave Mangde | Enhed Enhedspris Pris i alt

2024 Kontrol af teetningsli- Kr. 2.000
ster. Udskiftning af lys-
kilder

Hvert ar Kontrol af teetningsli- Kr. 2.000
ster. Udskiftning af lys-
kilder

Samlet sum ekskl. Moms Kr. 20.000

Det anbefales at udskifte el-ledninger i terreen i forbindelse med gvrige jordarbejder. | samme omgang ud-
skiftes skotlamper pa palisader og stander.
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Fotoregistrering:

Skotlampe pa 1 m stander Skotlampe pa palisader Mast ved parkering,
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10 ars vedligeholdelsesbudget for EF Sauershgj

Bygningsdelskort 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Totalt

Nr. ‘ Kategori (V), (D), (F) Betegnelse

01 (V)-Tag med teglsten 15.000,00 kr. 5.000,00 kr.  5.000,00 kr. 5.000,00kr.  5.000,00kr.  5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  60.000,00 kr.
02 (V)-Tagmed zink 2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  2.000,00 kr. ~ 2.000,00kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  2.000,00 kr. ~ 2.000,00 kr.  20.000,00 kr.
03 (V)-Tagrender ogtagnedlgb 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  28.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  37.000,00 kr.
04 (V) - Facader med blankt murveerk 25.000,00 kr. 5.000,00 kr. ~ 5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  5.000,00 kr. ~ 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. ~ 5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  70.000,00 kr.
05 (V)-Facader med pudset og malet murvaerk 5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  98.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 143.000,00 kr.
06 (V)-Facader med fibercementplader 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. ~ 5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  5.000,00 kr. ~ 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. ~ 5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  50.000,00 kr.
07 (V)-Facader med fibercementplader Malet 5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  50.000,00 kr.
08 (V)-Facader med zinkbeklaedning 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  10.000,00 kr.
09 (V) - Eternitsalbaenke 10.000,00 kr. 1.000,00 kr.  1.000,00 kr. 263.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 281.000,00 kr.
10 (V) - Zinksalbaenke 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  10.000,00 kr.
11 (V) - Elastikske fuger omkring vinduer 10.000,00 kr. 2.000,00 kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr. ~ 2.000,00kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr. 2.000,00 kr. ~ 2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  28.000,00 kr.
12 (V) - Sokkelpuds 1.500,00 kr. 1.500,00 kr.  1.500,00 kr. 1.500,00 kr. 1.500,00 kr. 1.500,00 kr. 1.500,00 kr. 1.500,00 kr. 1.500,00 kr. 1.500,00 kr.  15.000,00 kr.
13 (V) -Asfaltbelaegning 3.000,00 kr. 3.000,00 kr.  3.000,00 kr. 3.000,00kr.  3.000,00 kr.  3.000,00 kr. 3.000,00 kr. 3.000,00 kr. ~ 3.000,00 kr. 3.000,00 kr.  30.000,00 kr.
14 (V) - Flisebelaegning i feellesarealer 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  10.000,00 kr.
15 (V) -Trapperiterraen 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  10.000,00 kr.
16 (V) - Plantestensmur i terreen 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  10.000,00 kr.
17 (V) - Treepalisader ved parkering 2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr. ~ 2.000,00kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  20.000,00 kr.
18 (V)-Treepalisaderved haver 2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  2.000,00 kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  20.000,00 kr.
19 (V)-Regn- og spildevandsledninger 5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  5.000,00 kr. 5.000,00kr.  5.000,00kr.  5.000,00 kr. 5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  5.000,00 kr. 5.000,00 kr.  50.000,00 kr.
20 (V)-Vandledningeriterraen 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  10.000,00 kr.
21 (V)-Fjernvarmeledningeriterraen 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr. 1.000,00 kr.  10.000,00 kr.
22 (V) - El-ledningeriterraen 2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr.  2.000,00 kr. ~ 2.000,00kr.  2.000,00 kr. 2.000,00 kr. ~ 2.000,00 kr. ~ 2.000,00 kr.  20.000,00 kr.

Handvaerker udgifter i alt ekskl. Moms 100.500,00 kr.  53.500,00 kr. 53.500,00 kr. 315.500,00 kr.  80.500,00 kr.  53.500,00 kr.  53.500,00 kr. 146.500,00 kr.  53.500,00 kr.  53.500,00 kr. 964.000,00 kr.

Arbejder i forbindelse med udskiftning af treestgttemure, beleegninger, forsyningsledninger mv er ikke 10 are budgettet.
Se disse udgifter under prioritering af arbejdsopgaver
Se udgifter efter 2033 under prioritering af arbejdsopgaver
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Betingelser og Vilkar

Nedenstaende betingelser er gaeldende for alle vedligeholdelsesplaner udarbejdet af Frandsen & Sgnder-
gaard K/S. Betingelserne er ogsa gaeldende for konsulenten, som har udfgrt vedligeholdelsesplanen, heref-
ter samlet omtalt som “radgiveren”

Generelt:
En vedligeholdes plan beskzeftiger sig med ejendommens tilstand og vedligehold.

Radgiveren yder radgivning om en ejendommens byggetekniske tilstand og foretager en byggeteknisk gen-
nemgang af ejendommen, som resulterer i en vedligeholdelsesplan. Vedligeholdelsesplanen kan danne
grundlag for renovering og vedligeholdelse, samt gkonomisk planlagning for ejendommen fremadrettet.

En vedligeholdelsesplan kan ikke traede i stedet for en egentlig byggeteknisk radgivning i forbindelse med
gennemfgrelse af renoveringsopgaver. Vedligeholdelsesplanen skal ses som et redskab til identificering og
prioritering af vedligeholdelses- og renoveringsarbejder pa ejendommen.

Hvad omfatter en vedligeholdelsesplan?

En vedligeholdelsesplan skaber klarhed over ejendommens fysiske tilstand, og pa den baggrund kan radgi-
veren udarbejde vedligeholdelses forslag gaeldende for en 10-arig periode.

Vedligeholdelsesplaner fra Frandsen & Sgndergaard K/S omfatter fglgende:
- Tilstandsvurdering op baggrund af byggeteknisk gennemgang af ejendommen
- Grundige beskrivelser af de enkelte bygningsdele
- Forslag til godt vedligehold af bygningsdele
- 10 ars vedligeholdelses budget
- Forslag til prioritering af vedligeholdelsesarbejder
- @konomiske overslag til vedligeholdelsesarbejder
- Praecisering af akut eller ad hoc vedligehold
- Konkrete forslag til ngdvendige handlinger
- Hvis muligt, konkrete forslag til forbedringer.

En vedligeholdelsesplan omfatter ejendommens tilgeengelige fellesarealer og udvendig tilgaengelige byg-
ningsdele, der kan besigtiges uden brug af stiger, lifte og ligne. Ejendommen er ikke besigtiget inde i boli-
gerne

En vedligeholdes plan omfatter alle eiendommens faste synlige dele pa feellesarealer- fra fundament til tag.
EL-, VVS- og aflgbsinstallationer er typisk skjulte installationer og vurderes derfor kun for synlige fejl og ska-
der. Vinduer er ikke med i vedligeholdelsesplanen, da vedligeholdelse af vinduer hgrer under ejer af lejlig-
hederne.

Der vurderes ikke, om bygningsindretning m.v. er ulovlige.
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Andre bygninger pa grunden som f.eks. garager, udhuse, medtages normalt ikke i vedligeholdelsesplanen,
medmindre der er udtrykkeligt skriftligt aftalt.

Vedligeholdelsesplanen medtager den vedligeholdelse, som skgnnes ngdvendigt de naeste 10 ar for at
undga skader.

En vedligeholdelsesplan medtager ikke skjulte fejl og mangler. Ved skjulte fejl og mangler forstas forhold,
som ikke kan ses af radgiveren, uden at denne skal lave destruktive indgreb i ejendommens konstruktioner
eller flytte genstande og lignende.

Rettigheder og ansvar
Kunden har ret til, til egen brug at anvende vedligeholdelsesplanen, som radgiveren udarbejder.

Radgiverens overslag pa priser i vedligeholdelsesplanen er baseret pa sk@n og erfaringspriser, og de skal
saledes ses vejledende priser. Hverken Frandsen & Sgndergaard K/S, eller radgiveren kan drages til ansvar
for pkonomiske skgn, som senere viser sig urealiserbare.

Safremt der gnskes gpkonomisk bindende priser, indhentes pristiloud fra udfgrende handvaerkere. Frandsen
og S¢ndergaard K/S kan vaere behjalpelige med dette i forbindelse med udbud af renovering- og vedlige-
holdelsesopgaver

Radgiverens vurdering af hvornar forskellige aktiviteter pa ejendommen skal udfgres i Igbet af en 10-arig
periode, et baseret pa ejendomments tilstand pa besigtigelsestidspunkt samt forventninger til almindelig
slitage. Vurderingen er alene vejledende og medtager i muligt omfang ogsa vurdering af behov for stillads.
Ejendommes ejer(e) skal derfor selv sgrge for jeevne kontrol af om den konkrete slitage pa ejendommen
giver anledning til &ndring af tidspunkterne for udfgrelse af aktiviteten.

Frandsen & Sgndergaard K/S og radgiveren er ikke ansvarlig for opfyldelse af eventuelle myndighedskrav
som fglge af vedligeholdelsesplanen eller arbejder anfgrt heri.
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